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Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen
Fassung, diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb der rGumlichen Grenzen seines Geltungsbereichs alle
bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspldne.
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Art der baulichen Nutzung
Im WA sind Wohngebdude gem. §4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNvVO und Anlagen fUr soziale
Iwecke gem. §4 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO zuldssig.

MaB der Baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundfldchen von Nebenanlagen und
Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Der festgesetzte Bauraum darf wie folgt Uberschritten werden:

- die Ostliche Baugrenze durch Vordédcher um maximal 0,5 m Tiefe an einer
maximalen Gesamtldnge von 13,5 m.

- die westliche Baugrenze durch Terrassen um maximal 3,0 m Tiefe an einer
maximalen Gesamtldnge von 21,0 m.

- die nordliche Baugrenze durch Freitreppen um maximal 2,0 m Tiefe an einer
maximalen Gesamtldnge von 3,0 m.

Dachaufbauten
Bei Sattelddchern sind Dachaufbauten flichenbUndig anzuordnen.

Hohengestaltung

Die Wandhohe der Gebdude wird mit einer maximalen Héhe von 11 m Uber dem
Niveau des angegebenen Hohenbezugspunkts bei 563,9 m Uber Normalnull (0.N.N.)
festgesetzt (unterer Bezugspunki). Der obere Bezugspunkt entspricht der Oberkante
des Schnittpunktes der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Die maximale Wandhdhe darf durch Gauben um maximal 1,5 m UOberschritten
werden. Es sind maximal drei Gauben mit einer maximalen Breite von je 7 m je
Dachseite zuldssig.

Abstandsflachen
Die Abstandsfléchen werden zur Robert-Bosch-StraBe auf 0,5 H verkirzt. Im Ubrigen
wird die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb des Bauraums zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Freifldchen und eine Vorplatzfldche fir eine Kindertagesstatte,
Spielfldchen, Mullcontainer, Gerateschuppen, Gartenhduschen sowie Wege und
ErschlieBungsfléichen innerhalb der als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten
Fldchen.

Mullcontainer sind ausschlieBlich entlang der StraBenbegrenzungslinie der Robert-
Bosch-StraBe innerhalb der als zu begrinen und zu bepflanzende festgesetzten
Fldichen zul@ssig. Sie sind auf eine maximale Anzahl von vier StUck mit einer
maximalen GréBe von je 10 gm zu beschréinken und einzuhausen.

An der sUdlichen GrundstUcksgrenze ist eine Uberdachte Ein- und Ausfahrt fOr die
Tiefgarage inkl. eines Uberdachten Bereichs fUr Fahrradabstellpldtze und eines
Gerateschranks als einseitige Grenzbebauung mit einer maximalen L&dnge von 19 m
zuldssig.

Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten
Es ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils gUltigen Fassung
einzuhalten.

Uber die gem. Planzeichnung festgesetzten Zu- und Ausfahrten hinaus sind keine Zu-
und Ausfahrten zuldssig.

Grinordnung

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhall des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu
erhalten. Ausgefallene B&ume, StrGucher und Kletterpflanzen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig nach zu pflanzen. Nachpflanzungen
haben den festgesetzten GUteanforderungen gem. A.8.8 zu enfsprechen.

FUr nicht bebaute Fidchen innerhalb der Baur@ume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Freifldchen und eine Vorplatzfliche fUr eine Kindertagestéatte, Spielfldchen, Terrassen,
MUllcontainer sowie Wege und ErschlieBungsfldchen sind innerhalb der als zu
begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Fidchen zuldssig.

Zu begrinende und zu bepflanzende Fldchen sind als Rasen und blUtenreiche
Pflanzfldichen aus heimischen Arten gdrtnerisch herzustellen, zu pflegen und zu
erhalten.

Landschaftsgerecht zu gestaltende Fl&ichen sind als blickdichte, strukturreiche Baum-
und Strauchhecke herzustellen. Die Hecke muss mindestens 80% an heimischen Arten
aufweisen und ist mit einem ausgewogenen Verhdltnis von B&dumen und Stréuchern
herzustellen.

Je angefangener 200 gm GrundstUcksfi&che ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum in der MindestpflanzqualitGt gemdaR D.8.8 zu pflanzen,
wovon mindestens 5 B&dume der 2. Wuchsordnung zugehorig sein missen.
Bestehende B&ume kdnnen bei entsprechender Qualitét angerechnet werden.

Entlang der Robert-Bosch-StraBe sind innerhalb des Geltungsbereichs langfristig
insgesamt mindestens 6 Linden als Baumreihe inklusive eines mind. 1,8 m breiten und
60 m langen Grinstreifen westlich der StraBe zu erhalten.

Die zu pflanzenden Gehdlze mUssen folgende GUteanforderungen und
MindestpflanzgréBen erfullen:

Laubbdume 1. Wuchsordnung (Endwuchshdhe gréBer 20 m): Hochstamm,
Stammumfang 20-25 cm

Laubbdume 2. Wuchsordnung (Endwuchshéhe 10-20 m): Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm

Laubb&ume 3. Wuchsordnung (Endwuchshéhe bis 10 m): Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm

Obstbdume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14-16 cm

Stré&ucher: versetzte Str&ucher 60-100 cm

8.7

8.10
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Bei Pflanzung von Bdumen 1. Wuchsordnung in Belagsfldchen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von 24 gm, auf Tiefgaragen und
sonstigen unterbauten FiGdchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20
m vorzusehen. Bei Pflanzung von B&umen 2. und 3. Wuchsordnung in Belagsfldchen
ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von 12 gm, auf Tiefgaragen und
sonstigen unterbauten Fidchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 0,80
m vorzusehen.

Ausnahmsweise sind auch UOberdeckte Baumscheiben zuldssig, sofern diese aus
gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt
der B&ume durch geeignete technische MaBnahmen gewdhrleistet wird. Geeignete
Technische MaBnahmen sind Baumschutzvorrichtungen (z. B. BUgel, Poller), die die
B&dume vor Anfahrschdden und Verdichtung schutzen, sowie die Erweiterung des
Wurzelraumes unter Verkehrsfldchen nach ZTV-Vegtra-MU.

Geeignete, flache D&cher von Nebenanlagen sind extensiv mit einer blUtenreichen
Sedum-Mischung zu begrinen. Der Aufbau muss aus einer mindestens 10 cm dicken,
durchwurzelbaren Substratschicht aus einem Lava-Bims-Gemisch mit 8-10%
Humusanteil bestehen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung sind an den gemdB A.7.3
gekennzeichneten Fassaden im Larmpegelbereich Il folgende Gesamtschalld&dmm-
MaBe R'w s der AuBenbauteile gemdaB DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort
schutzbedUrftige Aufenthaltsr&ume vorgesehen werden:

R'w.res2 35 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
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Schallschutz
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schallfechnische Unter-
suchung des IngenieurbUros Greiner (Bericht Nr. 217042 / 2 vom 05.04.2017) zugrunde.

Aufgrund der Verkehrsger&uschbelastung wird empfohlen, for Schilaf- und
Kinderzimmer mit Fassaden im L&rmpegelbereich Il fensterunabhdngige
schallgeddmmte BelUftungseinrichtungen (verglaste Vorbauten, etc.) vorzusehen,
sofern diese RGume keine Fenster an schallabgewandten Fassaden besitzen.

Artenschutz

FUr die Arten Grinspecht (Picus viridis), Buntspecht (Dendrocopos major) und Kleiber
(Sitta europaea) sind konfliktvermeidende MaBnahmen (V1) erforderlich, um den
Eintritt von Verbotstatbesténden durch Schédigung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhest&tten, Stérungen oder die Tétung einzelner Individuen auszuschlieBen.

V1: Rodungsarbeiten oder RUckschnitt von Gehdlzen werden entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben nach §39 BNatSchG in den Monaten Oktober bis Februar
vorgenommen. Somit werden Tétungen und Stérungen von Voégeln zur Brutzeit
vermieden.

FOr alle weiteren vorkommenden bzw. zu erwartenden europdisch geschutzten Tier-
und Pflanzenarten sind projektsperzifische Wirkungen so gering, dass relevante
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population nicht zu erwarten
sind.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme (V1) werden fir
keine Pflanzen- und Tierartart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und keine Vogelart
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie Verbotstatbestnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfUllt. Eine PrOfung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fUr eine Ausnahme
von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist entbehrlich.

FCS-MaBnahmen zur Sicherung eines gUnstigen Erhaltungszustandes sind nicht
erforderlich.

Versickerung

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen oder sonstigen befestigten Fldchen des
BaugrundstUcks sowie Schleppwdésser der Tiefgarage sind oberfléchig und mdéglichst
breitfldchig zu versickern, z.B. in Versickerungsmulden oder —grében. Eine Rigolen-
Versickerung ist ebenfalls zuldssig, sofern nachgewiesen wird, dass die verfUgbaren
Fldchen fUr die oberfléichige Versickerung nicht ausreichen.

Anfallende Schleppwdsser der Tiefgarage sind in Verdunstungsrinnen aufzufangen
und zu verdunsten. Eine Einleitung der Schleppwdsser in die Kanalisation ist unzuldssig.

Bei unzureichender Sickerf&higkeit des Bodens ist die Niederschlagsbeseitigung auf
eine andere geeignete Weise (z.B. durch eine geeignete RUckhaltevorrichtung mit
gedrosseltem Abfluss auf dem BaugrundstUck) sicherzustellen.

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. FOr die
Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Grundwasser

Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkdrper
hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen. Fir
Bauwerke, die so fief grunden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt werden. Gleiches gilt fir eine eventuell
erforderliche Bauwasserhaltung.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen gem. Art 8 Abs. 1-2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzUglich das Landratsamt MUnchen zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Bodenschutz

Der Mutterboden, bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen, anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§
202 BauGB).

Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben® in der
aktuellsten Fassung ist zu beachten.

Leitungsschutz

Baumpflanzungen muissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren
Abstdnden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu prifen. Auf
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen'-
aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen in Kéin -
wird verwiesen.

Baume und tiefwurzelnde Strucher muissen in einem Mindestabstand von 1,5 m zu
Erdgasleitungen der SWM gepflanzt werden.

9 Pflanzliste fir Baume
9.1 GroBe Laubb&ume (1. Wuchsordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
9.2 MittelgroBe Laubbdume (2. Wuchsordnung):
Acer campestre i.S. Feld-Ahorn
Prunus avium i.S. Vogel-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

9.3 Kleine Laubbd&ume (3. Wuchsordnung):
Prunus domestica i.S. Iwetschge
Pyrus communis i.S. Birne

Pyrus domestica i.S. Kultur-Birne

Malus sylvestris Holzapfel

Malus domestica i.S. Kultur-Apfel
2.4 Stréucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Gewodhnliche Hasel
Eingriffeliger WeiBdorn
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

DarUber hinaus sind weitere, standortgerechte, vorzugsweise heimische Baume und
Str&ucher zul&ssig.

10 Pflanzenmischung fir Dachbegriinung
Adonisréschen, Behaarter GUnsel, Kugel-Lauch, Fdarberkamille, Farbermeister,
Kalkaster, Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-Flockenblume, Wirbeldost, Schwarzer
GeiBklee, PurpurgeiBkiee, Natternkopf, Ysop, Pechnelke, Sandfingerkraut, GroBe
Braunelle, Steppensalbei, Milder Mauerpfeffer, Purpur-Fetthenne, Gewdhnlicher
Thymian

1" Freifldéchengestaltung und Baumschutz
11.1  Dem Bauantrag ist ein Baumbestands- bzw. Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

11.2 Im Bereich der Spielpldtze dUrfen giftige Gehdlze laut LWG-Verdffentlichung
(Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten und
Grinanlagen -jeweils neueste Fassung- mit einer Einstufung von “stark giftig", "giftig"
und "schwach giftig" nicht gepflanzt werden.

11.3 Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP4 ,Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetatfionsbest&dnden und
Tieren" sind in der jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

11.4 Nebenanlagen sind auf ein MindestmaB zu beschrénken und soweit funktional
moglich wasserdurchldéssig mit Beldgen wie z. B. gebundenen Kiesdecken oder
offenen Pflasterbeld&gen herzustellen.

11.5 Von den Festsetzungen der Grinordnung kann in Lage und Flédche geringfigig
abgewichen werden, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die
Grundzige der Planung nicht berUhrt werden und die Abweichung unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

12 DIN-Einsicht
12.1 Die in den Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind in der Gemeinde Hohenbrunn,
Abteilung Bauverwaltung, wéhrend der Ublichen Dienstzeit einsehbar.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2017 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhoérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2018 hat in
der Zeit vom 23.04.2018 bis 01.06.2018 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemadB
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplansin der Fassung vom 15.03.2018 hat
in der Zeit vom 23.04.2018 bis 01.06.2018 stattgefunden.

4, Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2019 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2019
bis 03.05.2019 befteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2019 wurde mit der Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2019 bis 24.05.2019 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Hohenbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 401013den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.70.13..... als Satzung beschlossen.

Hohenbrunn, den .............. ool LU

A s el

Dr. Stefan StraBmair - Erster BUrgermeister -

7. Ausgefertigt,

Hohenbrunn,den ..........

3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
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