GEMEINDE HOHENBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR.82
GEWERBEPARK HOHENBRUNN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke mit den FLLNrn. 1511 (Teilflache Georg-Knorr-Strale), 1512,
1513, 1514, 1515, 1177/4, 1177/5 (Teilflache), 1177/6, 1177/11 (Teilflache Eduard-
Buchner-Stralie), 1177/50 (Teilflache Eduard-Buchner-Stralie und Friedrich-Bergius-
StralRe), 1177/57 (Teilflache), 1177/79, 1177/88 (Teilflache Georg-Knorr-Strafl’e) und
1177/89 (Teilflache) zwischen der Georg-Knorr-Stral3e im Norden, der Eduard-
Buchner-Strale im Osten, der Friedrich-Bergius-Stral’e im Stden und der
Hohenbrunner Stral’e im Westen.

SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn erl&sst auf der Grundlage des § 2 Abs.
1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung,
diesen Bebauungsplan als Satzung. Die Satzung besteht aus der Planzeichnung mit
Stand vom 15.04.2021, den Festsetzungen (durch Planzeichen und Text) und den
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen (Hinweise durch Planzeichen und Text)
jeweils im Stand vom 15.04.2021. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches alle bisherigen Bebauungsplane.
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FESTSETZUNGEN
UNTERGLIEDERUNG DES GELTUNGSBEREICHS
1 N | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans Nr. 82.

909900 Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichem Mald der
baulichen Nutzung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &éffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke im GE 1, GE 3 und GE 5.
Im GE 2, GE 4 und GE 6 sind Anlagen fur sportliche Zwecke unzul&ssig.

Die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) ist unzulassig.

Dartber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie reine
Logistikbetriebe unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke im GE 1, GE 3 und GE 5.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind im GE 2, GE 4 und GE 6
unzulassig.

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ist
unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,50 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,50 im GE 1.
GRZ 0,36 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,36 im GE 2.
GRZ 0,70 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,70 im GE 3.
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GRZ 0,80 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,80 im GE 4.
GRZ 0,53 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,53 im GE 5.
GRZ 0,71 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,71 im GE 6.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

— Baugrenze.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN SOWIE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie.

------

R Stralkenbegleitgrun.

Bereiche fur freizuhaltende Anfahrsichtdreiecke (PKW,
HH‘ I} ... LKW, Rad) im &ffentlichen StraRenraum mit Angabe der

Sichtbereiche in Meter (m), z.B. Anfahrsichtdreieck 70 m.

HOHENLAGE

Bei Flachdachern ist eine maximale Wandhdhe (WH) von 14,0 m festgesetzt.
Die Wandhoéhe wird gemessen von der je Bauraum festgesetzten Hohenkote
als unterer Bezugspunkt gemal} Festsetzung A 6.3 bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Bei Dachformen die mit einem First hergestellt werden - z.B. Pultdacher,
Satteldacher - ist eine maximale Firsthéhe (FH) von 14,0 m festgesetzt. Die
Firsthohe wird gemessen von der je Bauraum festgesetzten Hohenkote als
unterer Bezugspunkt gemal} Festsetzung A 6.3 bis zur Oberkante des Firsts.

576,30 Festgesetzte Hohenkote als unterer Bezugspunkt je
: Bauraum, z.B. 576,30 m 4. NN im Bauraum 1.

Die Hohe der Oberkante des ErdgescholRrohfullbodens, gemessen von der je
Bauraum festgesetzten Héhenkote als unterer Bezugspunkt gemaf
Festsetzung A 6.3, darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiattungen sind unzulassig. Die vorhandene
Gelandeoberflache ist zu erhalten.

Lichtschachte sind gel&dndebindig herzustellen. Oberlichte von Tiefgaragen
sind bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber der Gelandeoberflache zulassig.

Technische Anlagen gemal} Festsetzung A 8.1 durfen die festgesetzte
Wandhéhe um maximal 1,5 m tUberschreiten.
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GEBAUDE- UND DACHGESTALTUNG

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 10-21° zulassig. Dartber hinaus
sind auch Flachd&cher mit einer Dachneigung von maximal 5° zulassig.

Alle Dacher sind nur mit durchgehender First- und Trauflinie zulassig.

Als Dachdeckung bei Satteldachern gemaf Festsetzung A 7.1, Satz 1 sind nur
matte Schuppendeckungen in Rot- und Braunténen sowie Anthrazitfarben
zulassig. Glanzende oder das Sonnenlicht reflektierende Dachdeckungen sind
unzulassig.

Flachdacher gemaf Festsetzung A 7.1, Satz 2 sind zu mindestens einem
Drittel zu begriunen. Begrinte Flachdacher missen mit einem
durchwurzelbaren Substrataufbau hergestellt werden, der flachendeckend und
extensiv umgesetzt wird. Die Aufbaustarke muss mindestens 10 cm inklusive
Dranschicht betragen. Ausgenommen von Satz 1 und sind Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie sowie technische Anlagen (gemal} Festsetzung
A 8.1).

Bei zusammengebauten Baukoérpern sind nur einheitliche Dachdeckungen
zulassig.

Als Dachbelichtungselemente sind Oberlichter in Form von Lichtkuppeln und
Lichtb&ndern zul&ssig. Sie sind mit einem Abstand von mindestens 3,00 m
vom Dachrand sowie mit einer H6he von maximal 1,5 m, bezogen auf die
Oberkante der Dachoberflache, zu errichten. Die Dachbelichtungselemente
der Geb&ude eines Grundsticks sind einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten aller Art, wie z.B. Dachgauben, Zwerch- und Quergiebel sowie
Aussparungen und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Dachbelichtungselemente gemal Festsetzung A 7.6 und Solar- und
Satellitenanlagen sowie technische Anlagen gemal} Festsetzung A 8.1.

SOLAR- UND SATELLITENANLAGEN SOWIE TECHNISCHE ANLAGEN

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Satellitenanlagen sowie
sonstige technische Anlagen (z.B. Laftungs- und Entrauchungsanlagen,
Dachausstiege, Antennen von Satellitenempfangsanlagen usw.) sind zulassig.
Sie durfen eine H6he von maximal 1,5 m, bezogen auf die Oberkante der
Dachoberflache, nicht Gberschreiten. Sie mussen von den Dachrandern mit
einem Abstand von mindestens 3,00 m errichtet werden. Die Anlagen sind
gegen Einblick von aufien zu schitzen.

Solaranlagen an Fassaden sind nur als integraler Bestandteil der
Fassadengestaltung zulassig.

Die Antennen von Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb der
Gebéaudetraufe anzubringen. Die Anlagen sind je Gebaude zu
Gemeinschaftsanlagen zusammenzufassen.

Seite 4 von 23



Gemeinde Hohenbrunn, Bebauungsplan Nr. 82, Gewerbepark Hohenbrunn Satzung Stand: 15.04.2021

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

10.0

10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

11.0

FASSADENGESTALTUNG

Als Materialien an den geschlossenen Teilen der Aullenwande sind
Putzflachen und Sichtbeton gestrichen oder werksteinmaRig bearbeitet,
Sichtmauerwerk, auch gestrichen, geschlammt, sowie Naturstein-, Platten-
und Holzverkleidungen (auch gestrichen oder beschichtet) zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Verkleidungen aus farblich behandelten
Faserzementplatten zugelassen werden.

Die Fassadengestaltung von zusammengebauten Gebauden ist in Farb- und
Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sind unzulassig.

FLACHEN FUR DIE ZUFAHRTEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Ab 10 erforderlichen Stellplatzen ist je angefangene 10 Stellplatze zusatzlich
mindestens ein E-Ladepunkt herzustellen.

Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von 6,50 m zul&ssig.

Treffen die Einzelzufahrten zweier aneinandergrenzender Baugrundstiicke an
der Grundstucksgrenze zusammen, ist zwischen den Zufahrten ein
mindestens 1,0 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.

Die Anordnung einer zweiten Zufahrt bei einer Lange der Strallenfront des
Grundsticks von uber 50,0 m und die Erweiterung der Zufahrtsbreiten durch
Rasengittersteine, Rasenwaben, Rasenfugenpflaster oder Hybridrasen sind
bei nachgewiesenem verkehrstechnischem Bedarf ausnahmsweise zul&ssig.

Die notwendigen oberirdischen Stellplatze sind auch aul’erhalb der
festgesetzten Baugrenzen gemal Festsetzung A 4.1 zulassig.

Soweit die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen hergestellt werden, sind
diese innerhalb der festgesetzten Baugrenzen gemal} Festsetzung A 4.1
herzustellen.

ERMITTLUNG DER ANZAHL DER NOTWENDIGEN
FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze erfolgt auf
Grundlage der nachfolgend aufgefuhrten Stellplatzschllssel fur die einzelnen
Nutzungen:

Nutzung Stellplatzschliissel

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe 1 FSt. je beg. 10 Beschéftigte,
jedoch mind. 5 FSt.

Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- | 1 FSt. je beg. 80 m? HNF, jedoch
und Verkaufsflachen mind. 1 FSt. je 5 Beschaftigte

Fahrschulen 1 FSt. je 3 Sitzplatze
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Nutzung

Stellplatzschliissel

Geschafts-, Buro-, Verwaltungsraume

Geschafts-, Buro-, Verwaltungsraume

1 FSt. je 60 m? Hauptnutzflache

Einzelhandelsflichen

Laden, Waren- und Geschéaftshauser
(ohne Verbraucher-/ Supermarkte)

1 FSt. je angefangene 50 m? VNF

SB-Baumarkt

1 FSt. je angefangene 50 m? VNF

Sportstitten

Spiel- und Sporthallen

1 FSt. je 50 m? Hallenflache

Tennis-, Squash, Badmintonplatze

2 FSt. je Spielfeld

Fithesscenter

1 FSt. je 30 m? Hauptnutzflache

Kegel- und Bowlingbahnen

2 FSt. je Bahn

Betriebsleiterwohnungen

Betriebsleiterwohnungen

2 FSt. bis 80 m2 WF (WoflV) je
Wohneinheit; 3 FSt. ab 80 m2 WF
(WoflV) je Wohneinheit

WERBEANLAGEN

Das Anbringen von Werbeanlagen an Geb&uden ist nur an den
stral’enseitigen Fassaden zulassig, soweit sie flach an der Wand anliegen und
die tragenden Fassadenelemente in ihrer Struktur sichtbar erhalten bleiben.
Dartber hinaus dirfen sie die Dachtraufe oder Attika nicht Gberragen.

Die maximale Schrifthohe von Werbeanlagen betragt 1,5 m.

An Einfriedungen sind Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal 1,0 m?

zulassig.

Samtliche Kabelzufihrungen sind nicht sichtbar zu verlegen.

Bewegliche, akkustische, blinkende oder blendende Werbeanlagen sowie
laufende Schriften und bewegliche Scheinwerfer sind unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Gewerbegebiet in Hohenbrunn wurde nach § 1 Abs. 4 BauNVO
hinsichtlich der maximal zul&ssigen Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m?
Grundflache soweit begrenzt sind, dass die nachstehend angegebenen
Emissionskontingente Lek nach der DIN 45691:2006-12 nicht tberschritten

werden.

Die Teilflache GE 4 wurde im Immissionsmodell in 4a und 4b unterteilt. Hier
wurden jeweils gebietstypische Flachenschallleistungspegel nach DIN 18005
vergeben (60 tags/45 nachts fur Gewerbegebiete).
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Teilflachen Emissionskontingente in dB(A)
LEK, tags LEK, nachts

GE 1 64 49

GE 2 64 50

GE 3 54 42

GE 4 ohne Beschrankung ohne Beschrankung
GE5 65 35

GE 6 58 43

Das (Bau-) Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs (beuteilt nach TA Larm in der
Fassung vom 26. August 1998 unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach
DIN 45691, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstiick berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem maf3geblichen
Immissionsrichtwert (nach Nr. 6.1 der TA Larm) am malgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (gemafd TA Larm Punkt 2.2 und Punkt
2.3 der TA La&rm) nicht Uberschreitet. Die Prifung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen in Form von Hecken- oder Strauchpflanzungen sind mit einer
Hohe von maximal 1,8 m bezogen auf die Geldndeoberflache zul&ssig.

Bauliche Einfriedungen sind als transparente, sockellose und begrinte
Stabgitterz&une mit einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig, der Abstand
zwischen Boden und Zaun muss mindestens 0,1 m betragen. Toranlagen sind
in die Einfriedung hdhengleich und mit abgestimmter Farb- und Materialwahl
in Bezug auf Satz 1 zu integrieren. Ansonsten gilt die Einfriedungssatzung der
Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils aktuellen Fassung.

GRUNORDNUNG

Neupflanzung Baum mit festgelegter GrofRe. Standort im
Umkreis von 5,0 m variabel.

@ Bestehender Baum zu erhalten, Standort und GroRe

vermessen. Bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
Offentliche Gruinflache.

-— LT L Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
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Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht fur
oberirdische Geh- und Fahrflachen, Terrassen oder Stellplatze erforderlich
sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzus&en und dauerhaft zu erhalten.
Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig. In den
Baurdumen im GE 1, GE 2, GE 4, GE 5, und GE 6 ist je angefangene 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einer
MindestgrofRe gemal A 15.6 zu pflanzen. Im Bauraum im GE 3 ist je
angefangene 350 m? Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum mit einer Mindestgrélie gemald A 15.6 zu pflanzen. Bereits
vorhandene Gehdlze gemal Festsetzung A 15.2, die den
Mindestpflanzgréf3en gemafrt A 15.6 entsprechen, kdnnen angerechnet
werden.

Die Mindestpflanzgréfen von Baumpflanzungen der gemal Festsetzung
A 15.1 als zu pflanzen festgelegten Laubbaume betragen:

Laubbaume 1. Wuchsordnung: Solitar 4 xv, mDb, StU 20-25 cm
Laubbaume 2. Wuchsordnung: Hochstamm 3 xv, mDb, StU 18-20 cm

Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze in Arten und Sorten zu
verwenden. Ebenso sind klimaresiliente Zukunftsbdume zu verwenden.
Pflanzungen mussen sich aus Folgenden Arten zusammensetzen:

Baume entlang von Stralien:
Platanus acerifolia Platane
Tilia cordata Winter-Linde

Grolie Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Quercus robur Stiel-Eiche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

oder vergleichbarer heimischer Laubbaum

Mittelgrof3e und kleine Baume:

Acer campester Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Juglans regia Walnuss

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus acuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

oder vergleichbarer heimischer Laubbaum

Straucher:
Cornus mas Kornelkirsche
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

llex aquifolium Stechpalme

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prununs spinosa Schlehe

Rosa spec. Strauch-Rosen

Sambucs nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
oder vergleichbarer heimischer Strauch

klimaresiliente Zukunftsbdume:
Auswahl nach dem zum Zeitpunkt der Pflanzung aktuellen Forschungs- und
Wissensstand

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als zu pflanzen dargestellten
Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene oder - z.B. durch die
Baumalinahme irreversibel geschadigte, sowie durch Krankheit oder aus
Sicherheitsgrinden zu entfernende Bestandsbdume gemaf A 15.2 oder
Neupflanzungen gemal A 15.1 sind durch Baume mit der Wuchsordnung
entsprechend dem ausgefallenen Baum nachzupflanzen (s.a. A 15.6). Die
gemal A 15.1 festgesetzten Pflanzungen mussen jeweils ein Jahr nach
Bezug der Geb&ude ausgefuhrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und durch geeignete Massnahmen dauerhaft in lhrer Entwicklung
zu férdern.

PKW-Stellplatzanlagen mit Kopfparkbuchten fur mehr als vier PKW sind durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Spatestens nach vier Kopfparkbuchten ist ein
mindestens 2,5 m breiter Bepflanzungsstreifen mit einer Baumpflanzung
gemaf A15.6 vorzusehen.

FUr Hecken und Strauchpflanzungen gemaf A 14.1 ist die Verwendung von
Nadelgehdlzen unzulassig.

Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache
sind, soweit sie sich nicht unter befestigten Flachen befinden (z.B. unter
Stral3en, Wegen oder unter einer oberirdischen Stellplatzanlage) mit einer
durchwurzelbaren Uberdeckung von mindestens 1,0 m herzustellen. Sofern
aus technischen Grunden erforderlich, ist eine Unterschreitung der
durchwurzelbaren Uberdeckung um maximal 20 % zul&ssig.

In den gemalR Festsetzung A 15.4 gekennzeichneten Flachen zwischen GE 1
und GE 3 sowie GE 2 und GE4 ist der Waldstreifen zu erhalten bzw. unter
Foérderung der standorttypischen Baume, insbesondere Stiel-Eiche (Quercus
robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und Winter-Linde (Tilia cordata) und
einer artenreichen, standorttypischen Strauch- und Krautschicht zu
entwickeln. Die neu zu bepflanzenden Flachen sind als Ausgleichsflachen
anzurechnen.
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ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Vermeidungsmalinahmen

Fur Fledermause

VM-F1

Umweltbaubegleitung mit Inspektion der Gebaude und der Héhlenbaume
VM-F2

Umsetzen von Nistkdsten, unmittelbar vor den Bauarbeiten mit Umsetzen in
ungestorte Bereiche

F VM-F3:

Gebaudeabriss und Rodungsarbeiten im unkritischem Zeitraum

Fur Vogel

VM-V1

Umweltbaubegleitung mit Inspektion der Gebaude, der Hohlenbdume und der
Nester

VM-V2

Gebaudeabriss und Rodungsarbeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
VM-V3

Umsetzen von Nistkdsten, unmittelbar vor den Bauarbeiten mit Umsetzen in
ungestorte Bereiche

CEF-Malknahmen

Fir Fledermause

CEF-F1

Vorgezogenes Aufhangen von Fledermausk&sten
CEF-F2

Vorgezogenes Frasen von Baumhdohlen

Fur Vogel

CEF-V1

Aufha&ngen von Nistkasten an Gebauden und in Baumen
CEF-Vv2

Frasen von Baumhohlen

Fir Arten und Lebensraume
Die Freiflachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrenzen sind einheitlich mit artenreichem Saatgut einzugrinen.

80 % der nicht Uberbauten Flachen und mit Baumen Uberstandenen Flachen
sind als artenreiche Ruderalflur oder als artenreiches Griinland zu entwickeln.
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17.0 BEFESTIGTE FLACHEN

18.0

18.1

Zulassig sind fur

a) StralRenflachen

b) gewerbliche Lastverkehrsflachen
sowie deren Zufahrten

c) Stellplatze und deren Zufahrten:

d) Feuerwehrzufahrten

e) Tiefgaragenzufahrten

f) Tiefgaragenflachen aul’erhalb
von Gebauden

VERMASSUNG

7.00

Satzung Stand: 15.04.2021

Asphalt- oder Pflasterbelag

Asphaltbelag, wasserdurchlassige
Pflasterbel&ge, Betonverbandpflaster

Pflasterstein, Rasenfugenstein,
Wassergebundene Wegedecke

wasserdurchlassiger Aufbau inkl.
Begrinung z.B. Rasenfugenstein,
Rasenwaben, Rasengittersteine,
Hybridrasen

Asphalt-, Beton- oder Pflasterbelag

Asphalt-, Beton- oder Pflasterbelag

Vermassung in Meter, z.B. 7,0 m.

Seite 11 von 23



Gemeinde Hohenbrunn, Bebauungsplan Nr. 82, Gewerbepark Hohenbrunn Satzung Stand: 15.04.2021

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

11 A

1.2 ¢ ¢

1.3 293/22
1.4

1.5

1.6

1.7

1.8 o

19 X<

Bestehende Flurgrenzen.

Aufzuhebende Flurgrenzen.

Bestehende Flurnummer, z.B. 293/22.

Bestehende Gebaude aulierhalb des Geltungsbereiches.

Bestehender Baum ausserhalb des Geltungsbereiches,
Lage und Kronenumfang vermessen.

Geplanter Baum ausserhalb des Geltungsbereiches, Lage
festgelegt.

Zu beseitigender Baum innerhalb und aulRerhalb des
Geltungsbereiches, GréRe und Standort vermessen.

Zu beseitigendes Haupt- oder Nebengebaude

Bestehende unterirdische Hauptversorgungsleitung in der
Eduard-Buchner-Strale und der Friedrich-Bergius-Stral3e.

Gemeindegrenze.

Bestehende rechtskraftige Bebauungspléane aulerhalb
des Geltungsbereiches mit Angabe des jeweiligen
Geltungsbereiches (teilweise nicht vollstandig im
Bebauungsplan abbildbar), z.B. Bebauungsplan Nr. 77.

Nutzungsschablone: 1. Bauraumnummer; 2. Gebietsart; 3.
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) je GE; 4.
festgesetzte Bezugshdhe je Bauraum
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

———— Betriebsbereich der Merck Schuchardt OHG nordostlich
des Geltungsbereiches

Abgrenzung der angemessenen Abstdnde aus den als
relevant bestimmten Gefahrenpotentialen (vgl. Hinwwis
B 12.0)

e Anbauverbotszone entlang der Hohenbrunner Stralie
N (Kreisstralle M24).

ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Geb&ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlie3en. Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung ist als Trennsystem
ausgefuhrt.

FUr den rechtzeitigen Ausbau der erforderlichen Sparten, sowie der
Koordinierung mit dem Strallenbau und den MalRnahmen der anderen
Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82
so frih wie méglich - mindestens jedoch sechs Monate vor Baubeginn -
schriftlich angezeigt werden.

Die Mullsammlung muss nach dem Trennprinzip erfolgen.

VERHALTNIS ZU BEBAUUNGSPLANEN SOWIE ZU ANDEREN
KOMMUNALEN SATZUNGEN UND VERORDNUNGEN

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten die ortlichen
Bauvorschriften der Gemeinde Hohenbrunn sowie die Satzung Uber die
Ermittlung von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
sowie Uber die Errichtung von Nebenanlagen (Gartenhduschen), die
Baumschutzverordnung der Gemeinde Hohenbrunn, die Verordnung Uber
Einfriedungen der Gemeinde Hohenbrunn und die Kostenerstattungssatzung
in der jeweils zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung
erganzend.

Die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze erfolgt auf Grundlage
der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrages gultigen Fassung der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn.

IMMISSIONSSCHUTZGUTACHTEN

Das Immissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung
vom September 2020 wurde vom Akustikblro Becker & Partner erstellt
(Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 82 der Gemeinde
Hohenbrunn; Schalltechnischer Bericht ABP 14/607-C2) und ist Bestandteil
der Begrindung.
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5.0

5.1

6.0

6.1

Die obigen Festsetzungen bedeuten, dass in einem Gewerbe-Teilgebiet jeder
Betrieb geeignete organisatorische Mallhahmen so zu treffen hat, dass die
von seinen Anlagen allein, einschliel3lich Verkehr auf dem Werksgelande, in
seinem Einwirkungsbereich aulerhalb des Gewerbegebiets verursachten
Gerausche keinen hoheren Beurteilungspegel bilden, als bei freier
Schallausbreitung zu erwarten ware, wenn von jedem m? seines Grundstlcks
ein Schallleistungspegel LW entsprechend den Angaben im Bebauungsplan
abgestrahlt wirde.

Hierzu ist bei der Neuerrichtung und der Anderung von Bauvorhaben bzw. in
Genehmigungsverfahren mit der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde die
Vorlage eines schalltechnisches Gutachten abzustimmen, das unter
Zuhilfenahme der Immissionskontingente den Nachweis erbringt, dass die
festgesetzten Emissionskontingente durch die Anderung nicht tiberschritten
werden.

Ein Vorhaben erfillt jedoch auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der vorhabenbezogene Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet. Auf Nachweise kann ganzlich verzichtet werden, wenn
offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen
Betrieb (z.B. Blronutzung) handelt.

Innerhalb des Gewerbegebiets ist bei der Planung von Betriebsanlagen zu
berucksichtigen, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken
an den nachstgelegenen Immissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen)
bzw. wenn das Nachbargrundstiick unbebaut ist, an den nachstgelegenen
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete nach der TA Larm
unterschritten werden.

VERKEHRSGUTACHTEN

Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung vom
20.08.2020 wurde von Hrn. Professor Dr.-Ing. Harald Kurzak erstellt
(Verkehrsuntersuchung Hohenbrunn, Bebauungsplan Nr. 82 im Bereich des
Gewerbeparks Hohenbrunn) und ist Bestandteil der Begriindung.

ERGANZENDE ALTLASTENUNTERSUCHUNG

Die erganzende Altlastenuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 82 in der
Fassung vom 11.07.2018 wurde vom Buro Kraft Dohmann Czeslik -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH Institut fur Erd- und Grundbau
erstellt (Bericht Nr. KDGeo 364-2-14L) und ist Bestandteil der Begriindung.

In der vorliegenden Stellungnahme werden die Ergebnisse der ergdnzenden
Altlastenuntersuchung beschrieben und beurteilt.

Der in den ergdnzenden Untersuchungen angetroffene Oberboden ist
abfalltechnisch Uberwiegend als Z 0 — Material nach dem Eckpunktepapier
einzustufen, im Bereich der RKS 106 ist der Boden der Klasse Z 1.2
zuzuordnen, im Bereich MP 1 der Klasse Z 1.1. Weitere Aufflllungen wurden
nicht festgestellt. Die Decklehme halten durchweg die Z 0 Werte ein. Bei den
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7.0

71

8.0

8.1

aktuellen erganzenden Untersuchungen sind damit insgesamt geringere
Schadstoffbelastungen als 2014 festgestellt worden.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewertung auf den bislang abgeteuften
Kleinrammbohrungen basiert. Diese erlaben jedoch nur eine punktuelle
Betrachtungsweise bei den Bodenuntersuchungen. Der tats&chliche
Belastungsgrad kann hiervon abweichen. Die tatsachlichen Verhéltnisse
werden sich erst im Zuge der Erd- und Aushubarbeiten ergeben. Diese
kénnen unter Umstanden von den Ergebnissen dieses Gutachtens
abweichen.

Auf Grund der Herkunft des Erdaushubes aus einem
Altlastenverdachtsbereich wird eine Deklaration der Aushubb&den
(Oberboden, Auffullungen, Decklehme) erforderlich werden. Wegen der sehr
unterschiedlichen Beaufschlagung mit Schadstoffen und den Bereichen, in
denen die Béden die Geringfugigkeitsschwelle einhalten, muss bei der
Ausfuhrung der Erdarbeiten eine Auftrennung dieser unterschiedlichen
Bereiche erreicht werden.

Dies wird gréf3tenteils mittels Haufwerksbeprobung nach LAGA PN 98
erfolgen mussen. In Abhangigkeit der Bauvorhaben und der
Untersuchungsergebnisse dort kann vermutlich auch eine in Situ Deklarierung
mittels Baggerschirfen erfolgen. Dies ist jedoch im Vorfeld zwischen den am
Erdbau Beteiligten abzustimmen.

Dieser finanzielle und zeitliche Mehraufwand fur die abfalltechnische
Deklaration muss bei der Terminplanung und der Baustellenorganisation
berucksichtigt werden. Es sind Zwischenlagerflachen vor Ort auszuweisen.

ORNITHOLOGISCHE KARTIERUNG ALS GRUNDLAGE FUR DIE
ERSTELLUNG DER SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN
PRUFUNG

Die ornithologischen Kartierungen als Grundlage fur die Erstellung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan Nr. 82 in der
Fassung vom 29.06.2015 (Ornithologische Kartierung als Grundlage fur die
Erstellung einer saP fur den B-Plan Nr. 82, Gewerbepark Hohenbrunn) und
vom 12.06.2018 (Ornithologische Kartierung als Grundlage fur die Erstellung
einer saP fur den B-Plan Nr. 82, Gewerbepark Hohenbrunn) wurden vom Bro
GFN — Umweltplanung im Auftrag vom Buro Jestaedt + Partner erstellt und ist
Bestandteil der Begriindung.

NATURSCHUTZFACHLICHE ANGABEN ZUR SPEZIELLEN
ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG (SAP)

Die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen

Prufung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung vom 06.10.2020
wurde vom Buro Jestaedt + Partner - Buro fur Raum- und Umweltplanung
erstellt und ist Bestandteil der Begrindung.
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9.0

9.1

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung vom
06.10.2020 wurde vom Buro Jestaedt + Partner - Buro fur Raum- und
Umweltplanung erstellt und ist Bestandteil der Begrindung.

Der Bebauungsplan 82 dient dazu, das derzeitige Sondergebiet ,Bundeswehr®
in ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Hierfur sind sieben Baurdume und die
notwendige ErschlieRung vorgesehen. Der Umweltbericht hat dabei die
Aufgabe die Auswirkungen auf die Schutzguter zu ermitteln und zu bewerten,
MaRnahmen zur Vermeidung, Grinordnung und zur Kompensation zu
benennen.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der
Erholungsinfrastruktur. In nachfolgenden Genehmigungsverfahren wird durch
Emissionskontingentierung sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den umliegenden zu schitzenden Geb&uden stets unterschritten
werden. Bei Storfallen sind bezogen auf den Betriebsbereich der Fa. Merck
Schuchardt OHG in der Regel Abstadnde von 350 und in lokalen Einzelfallen
von 500 m einzuhalten.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen kommt es durch die Rodung von
Gehdlzen und den Abriss von Gebauden zum Verlust von Waldflachen,
Hohlenbaumen und Badumen mit einem Stammumfang von mehr als 1,5 m.
Diese Beeintrachtigungen sind nachdem Artenschutzrecht, das nicht der
Abwagung unterliegt, und nach dem BayWaldG und BNatSchG zu
kompensieren. Die Kompensation wird durch Aufforstungsmalinahmen auf
gemeindeeignen Flurstliicken in den Gemarkungen Hohenbrunn (1235),
Siegertsbrunn (281) und Grasbrunn (798 und 799/2) erreicht.

Durch Vermeidungs- und vorgezogenen CEF-Mallnahmen wird den Belangen
des europaischen Artenschutzes fur Fledermause, Feld- und Haussperling
Rechnung getragen. Fir die Bruthachweise des Grinspechts und des
Stieglitzes sind keine artenschutzrechtlichen Malinhahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestadnden erforderlich. Eine Inaussichtstellung einer
artenschutzrechtlichen Befreiung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Beim Schutzgut Boden/Flache kommt es zu einer Zunahme der
Neuversiegelung um1,79 ha. Weil dabei auch versiegelte und Uberbaute
Flachen verwendet werden, wird mit dem Schutzgut Flache schonender
umgegangen, als dies bei einer Gewerbeentwicklung am nicht bebauten
Ortsrand der Fall gewesen wéare. Bei mdglicherweise vorkommenden Altlasten
ist von einer sachgerechten Behandlung und fachgerechte Entsorgung bei der
Realisierung des konkreten Bauvorhabens auszugehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser |&sst sich feststellen, dass
Oberflachengewasser fehlen und deswegen nicht beeintrachtigt werden.
Ebenso kommt es zu keiner baubedingten Freilegung des
Grundwasserkorpers, weil die Sohle der Baugrube deutlich héher als der
mittlere Grundwasserabstand liegt.
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10.0

11.0

In klimatischer Sicht wird sich das Wald-Klimatop in Richtung Gewerbe-
Klimatop verandern. Die Anzahl und die Masse an aufheizbaren Baukdrpern
wird deutlich zunehmen.

FUr das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der weitgehenden
Sichtverschattung der Baurdume von einer geringen Beeintrachtigung
auszugehen.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Boden- und Baudenkmaler betroffen.
Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Das Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine stadtebauliche
MaRnahme dar, die dem planerischen Prinzip der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschitzenden Belange
Rechnung tragt. Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes wird
festgestellt, dass unter Zugrundelegung der formulierten MalRnahmen zur
Vermeidung und Kompensation bei der Realisierung des Bebauungsplanes
keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind. Damit liegen die
Voraussetzungen fur eine umweltvertragliche Umsetzung des Vorhabens vor.

VORKOMMEN VON REPTILIEN SOWIE HABITATPOTENZIAL FUR
FLEDERMAUSE UND HOHLENBRUTENDE VOGEL

Der Bericht ,Vorkommen von Reptilien sowie Habitatpotenzial fur
Flederm&use und héhlenbritende Végel im Geltungsbereich des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 82 ,Gewerbegebiet Muna-Gelande
Hohenbrunn* zum Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung vom 24.10.2018
wurde vom Buro Jestaedt + Partner - Buro fur Raum- und Umweltplanung
erstellt und ist Bestandteil der Begriindung.

ERGEBNISBERICHT DER FAUNISTISCHEN KARTIERUNGEN -
FLEDERMAUSE

Die Ergebnisberichte der faunistischen Kartierungen — Fledermause — in den
Fassungen vom 20.12.2015 (Ergebnisbericht der faunistischen Kartierungen —
Flederm&use und Reptilien — zum Vorhaben ,GE Hohenbrunn’) und vom
31.03.2019 (Ergebnisbericht der faunistischen Kartierungen — Fledermause —
zum Vorhaben ,GE Hohenbrunn 2018‘) wurde vom Fachblro Borntraeger —
Okologie und Faunistik im Auftrag vom Biiro Jestaedt + Partner erstellt und ist
Bestandteil der Begriindung.
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12.0

13.0

13.1

13.2

13.3

GUTACHTEN ZUR VERTRAGLICHKEIT DES BETRIEBSBEREICHS DER
MERCK SCHUCHARDT OHG, HOHENBRUNN MIT PLANUNGEN ODER
BAUPROJEKTEN DRITTER UNTER DEM GESICHTSPUNKT DES § 50
BIMSCHG BZW. DES ART. 13 DER SEVESO-III-RICHTLINIE -
ERMITTLUNG DES ANGEMESSENEN ABSTANDS NACH LEITFADEN
KAS 18

Das Gutachten zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs der Merck Schuchardt
OHG, Hohenbrunn mit Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie -
Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18 mit Stand
vom Juli 2020 (G.-Nr.: 1453.1P.20200129.140231) wurde von der TUV NORD
Systems GmbH & Co. KG erstellt und ist Bestandteil der Begrindung.

OKOLOGISCHE MARNAHMEN UND EMPFEHLUNGEN

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abflllen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflachengewassern nicht erfolgen
kann.

Aus Grunden des vorsorglichen Grundwasserschutzes ist das Einbringen von
Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden. Das in Tiefgaragen
anfallende Schmutzwasser ist Verdunstungsrinnen zuzuleiten oder in
Abstimmung mit dem Kanalnetzbetreiber der 6ffentlichen Kanalisation
zuzufuhren. Der Tiefgaragenboden ist dicht auszufuhren. Wenn der hochste
zu erwartende Grundwasserspiegel (HGW100) mindestens 1,5 m unter dem
Tiefgaragenboden liegt und sichergestellt ist, dass in der Tiefgarage keine Kfz
gewaschen werden und der Tiefgaragenboden nicht nass gereinigt wird, sind
abweichend von Satz 2 auch Verbundsteinpflaster zulassig.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen befestigter Flachen
der Baugrundsticke ist soweit mdglich oberflachig und méglichst breitflachig
uber die belebte Oberbodenzone zu versickern, z.B. in Grinflachen sowie in
Versickerungsmulden oder -graben.

Rigolen und Sickerschachte sind ebenfalls zulassig, sofern nachgewiesen
wird, dass die verfugbaren Flachen fur oberflachige Versickerung nicht
ausreichen. Der notwendige Flachenbedarf fur Flachen- und
Muldenversickerung ist bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Der
Nutzung von Niederschlagswasser ist Vorrang vor der Pflicht zur Versickerung
einzuraumen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen
Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis.
Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Mudnchen. Von den einzelnen
Bauwerbern ist eigenverantwortlich zu prufen, ob die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet
oder ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt.

Seite 18 von 23



Gemeinde Hohenbrunn, Bebauungsplan Nr. 82, Gewerbepark Hohenbrunn Satzung Stand: 15.04.2021

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdérigen technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Fir die Bemessung und
Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verweisen wir als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser).

13.4 Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HHW) als
Planungsgrundlage fur Baumalihahmen mussen durch ein Gutachten eines
fachkundigen Ingenieurblros ermittelt werden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtwasser sichern muss.

Insbesondere hat der Bauherr zu tUberprifen, ob Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber
hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden. Bei der Kellerentw&sserung sind, soweit nicht
Hebeanlagen zum Einsatz kommen, automatische Riickstausicherungen
einzubauen. Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur
eine evil. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Munchen eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

13.5 Es wird die Nutzung von umweltfreundlichen, schadstoffarmen und
recycelbaren Baustoffen empfohlen. Organische Baustoffe, wie Holz, sollten
energieintensiven Baustoffen, wie Beton, Stahl oder Ziegel, Vorzug gegeben
werden. Bei gleicher Eignung sollte aufgrund seines C02-
Vermeidungseffektes dem FSC- oder PEFC-zertifizierten Baustoff Holz auch
bei tragenden Bauteilen - soweit wirtschaftlich und technisch sinnvoll - der
Vorzug zu geben.

13.6 Es wird darauf hingewiesen méglichst nur PEFC zertifizierte Holzwerkstoffe
oder Holz zu verwenden. Auf die Verwendung von Tropenholz ist zu
verzichten.

13.7 Es wird empfohlen, aktive und passive Warmegewinnungsmalinahmen der
Solarenergie bei den Planungen vorzusehen.

13.8 Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
sowie bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst innerhalb des
Geltungsbereichs zuzufihren und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

13.9 Die Verwendung luftverunreinigender Stoffe ist zu vermeiden.

13.10 Bauliche Anlagen sollen mdglichst kompakt und flachensparend hergestellt
werden.

13.11 Bauliche Anlagen sollen unter Einhaltung energetischer Standards hergestellt
werden.
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14.0

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

15.0

15.1

16.2

16.0

16.1

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Wahrend der Bauphase gelten die Bestimmungen des Informationsblattes
zum Baumschutz auf Baustellen (Landkreis Munchen), sowie der DIN 18920
und der RAS-LP4. In Bereichen, in denen in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestdnden Baumalnahmen
durchgefuhrt werden, sind, wenn erforderlich, im Wurzelbereich von Baumen
und Gehdlzen geeignete MalRnahmen zur Sicherung des Wurzelbereiches
vorzunehmen (z.B. Wurzelvorhang).

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan, in dem der Inhalt des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes nachgewiesen und weiterentwickelt
wird, einzureichen.

Es qilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Hohenbrunn in der zum
Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung.

Sollten Baumfallungen erforderlich sein, ist zum Schutz der Vogelpopulation
der grundséatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG
(01.03. - 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den unter § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Es durfen keine mit gesundheitsschadlichen Impragnierungsmitteln
behandelten Hélzer verwendet werden.

HINWEISE ZUM ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Ausgleichsmalinahmen

Ausgleich nach BayWaldG

Anlage eines standortgerechten und -heimischen Laubmischwaldes mit
Waldrand und -saum in den Gemarkungen Hohenbrunn; Fl. 1235 auf insges.
7.218 m?, Grasbrunn FIl.-Nrn. 798, 799/2 auf insges. 6.010 m? und
Siegertsbrunn FI-Nr. 281 auf insges. 11.500 m2.

Ausgleich nach BNatSchG
siehe Ausgleich nach BayWaldG

Die Gemeinde erhebt fur die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen
Kostenerstattungsbeitrage nach der geltenden Kostenerstattungssatzung. Die
erstattungsfahigen Kosten der Ausgleichsflachen werden anteilig anhand der
jeweils zulassigen Grundflache auf alle Grundstlicke im Geltungsbereich
verteilt.

SONSTIGE HINWEISE

Der Gemeinde ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 nicht bekannt. Eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
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Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 GSchG. Das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen
sind, zu beteiligen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG).

Vor Beginn der Bautatigkeiten sollte durch den Kampfmittelrdumdienst eine
Entmunitionierung durchgefuhrt werden.

FUr Solaranlagen sind feuerfeste Notschalter zur Stromunterbrechung
vorzusehen, damit die Feuerwehr im Brandfall I6schen kann.

Die Loschwasserversorgung muss durch die Gemeinde sichergestellt werden.

Alle DIN-Normen auf die in der Satzung verwiesen wird, liegen bei der
Gemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur
Einsichthnahme aus.

Plangrundlage ist die digitale Flurkarte der Gemeinde, Stand 2014, sowie die
VVermessungsdaten des Ingenieurblro Rainer Seidl, Stand 27.11.2014.

Die Planzeichnung ist zur Malkentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur Mal3haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planverfasser Bebauungsplan:

Gemeinde Hohenbrunn:

Goergens Miklautz Partner GmbB
Architekten und Stadtplaner
Prinzregentenplatz 17

81675 Munchen

Minchen, den ........cccouvveeee.

Entwurfsverfasser

Hohenbrunn, den ...........ccoeeevnnee.

Dr. Stefan Strallmair
(Erster Burgermeister)
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C Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn hat in der Sitzung vom
24.07.2014 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 gefasst.

2. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 20.05.2020 bis 26.06.2020 tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Stand vom 06.02.2020 und
deren Auswirkungen unterrichtet (§ 3 Abs. 1 BauGB). Im gleichen Zeitraum
erfolgte zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 in der Fassung vom
06.02.2020 die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 in der Fassung vom 17.09.2020
wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2020 bis 07.12.2020
offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

4. In der Zeit vom 15.02.2021 bis zum 01.03.2021 wurde fur den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 82 in der Fassung vom 04.02.2021 die erneute
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

durchgefuhrt.
Hohenbrunn, den
Siegel Dr. Stefan Stralmair
(Erster Burgermeister)
5. Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenbrunn hat am 15.04.2021 den

Bebauungsplan Nr. 82 in der Fassung vom 15.04.2021 gemaf} § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Hohenbrunn, den

Siegel Dr. Stefan Stralmair
(Erster Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ...
ortsublich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan kann
ab dem Tag der Bekanntmachung auf Dauer im Rathaus Hohenbrunn,
Pfarrer-Wenk-Platz 1, 85662 Hohenbrunn eingesehen werden.

Hohenbrunn, den

Siegel Dr. Stefan Stralmair
(Erster Burgermeister)
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