FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind folgende Nutzungen:
GE 1-3fir - Gewerbebetriebe aller Art,
- Lagerh&user und Lagerhallen,
- Offentliche Betriebe,
- Geschafts-/ Biiro- und Verwaltungsgebédude,
- Einzelhandelsbetriebe nur als Direkt- und W erksverkauf,
- Ausnahmsweise zugelassen sind
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Nicht zugelassen werden gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
GE 1-3fir - Lagerhduser und Lagerplatze als selbstédndige Anlagen,
- Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten aller Art,
- Bordellbetriebe,
- Speditionsbetriebe und Logistikunternehmen,
- Beherbergungsbetriebe aller Art,
- Einzelhandelsbetriebe als selbststandige Anlagen.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache
Grundflachenzahl - GRZ
Nytzung §17 i.V.m. § 19 BauNVO
GE 1-3 max. 0,8
2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.2.1 Bauhdhe max. 14,00 m

Definition:
Die Bauhohe der baulichen Anlagen ist zu messenvon der untersten Geschossebene (FFOK-
Erdgeschoss) bis zur Verschneidung der AuBenwand mit der Dachhaut am Firstpunkt oder bis zum

oberen Abschluss der Wand.

2.2.2 Hdhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der untersten Geschossebene (FFOK-Erdgeschoss) ist —auf nachfolgende
Héhenkote zu legen (Angabe in Meter Gber Normal-Null):
Eine Hohendifferenz von +0,3 m ist zulassig.

Ort Hohenbezugspunkt
GE 1 573,00 m (NN
GE 2.1 573,00 m GNN
GE 2.2 573,50 m GNN
GE 3 573,50 m (NN
3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir
Hauptnutzungszwecke sowie Bauflachen fiir offentliche Parkflichen sowie private
Stellplatze. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.
3.1  Private Verkehrsflachen
3.1.1 Zufahrten

Alle Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind (iber Ein- und Ausfahrten an die
6ffentliche VerkehrserschlieBung angebunden. Zufahrten sind ausschlieBlich hierber

anzuordnen.
3.1.2 Stellplatze

Private Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich innerhalb der privaten

Grundstlicksflachen anzuordnen.

3.2 Abstandsflaichen

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich gemé&n Art. 6

Abs. 5 Satz 1 BayBO in der aktuellen Fassung.

3.3  Grenzstéandige Bebauungen

Abweichend von 3.2 sind grenzstandige Bebauungen an bis zu zwei Grenzen auf den

Grundstiicken FI.Nr. 1184/9, 1184/14, 1184/16, 1184/17, 1184/19, 1184/20 zulassig.

4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Die Ausrichtung der Gebdude und baulichen Anlagen hat jedoch senkrecht oder parallel

zum Verlauf der ErschlieBungsstraBen zu erfolgen.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung:  beiSD 10° - 20°

bei PD 5° -« 10°

bei FD max. 5°

Dachiberstand: zulassig bis max. 1,00 m,

Vordacher sind bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m zuléssig;
Dachaufbauten: unzuldssig,
Ausnahmen bilden technische Anlagen in Form von Liftungen,
Fahrstiihle, usw. Diese sind als untergeordnete Bauteile bis zu einer Héhe
von max. 1,00 m zulassig.
Als Dachbelichtungselemente sind Oberlichter in Form von Lichtkuppeln
und Lichtbandern zuléssig. Sie sind mit einem Abstand von mindestens
3,00 Meter vom Dachrand sowie mit einer Héhe von max. 1,5 m, bezogen
auf die Oberkante der Dachoberfliche, zu errichten. Die
Dachbelichtungselemente der Geb&dude eines Grundsticks sind
einheitlich zu gestalten.
alle harten Deckungen sowie Griindach;

bei Neubauten gelten folgende Regelungen:

FD und PD ist nur in Verbindung mit einem Griindach zuléssig.

Die Dachbegriinung hat dabei mit einem Anteil von 100% der
Dachflachen in einer Substratschicht von mindestens 20 cm mit
standortgerechter, heimischer Wildblumenmischungen der Trocken- und
Halbtrockenrasen aus gesicherten Herkinften zu bepflanzen und zu
unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB). Zuséatzlich kénnen heimische Kleintopf-
Wildstauden als Initialstauden sowie Wildblumenzwiebeln eingebracht
werden.

bei Umbauten im Bestand gelten folgende Regelungen:

FD ist nur in Verbindung mit einem Anteil von 1/3 der Dachflache als
Grindach zuléssig.

Die Dachbegriinung hat dabei in einer Substratschicht von mindestens 20
cm mit einer standortgerechten Graser-/ Kréutermischung zu erfolgen
oder sind mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB).

Dachdeckung:

Regenerative Energien

Bei Neubauten sowie Um- bzw. Anbauten gelten folgende Regelungen:

Die Dachflachen der Geb&ude und bauliche Anlagen sind mindestens mit einem Anteil von
50 % mit Solar- oder Photovoltaikmodulen zur regenerativen Energieerzeugung zu
belegen. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind dabei ausschlieBlich bei FD zuldssig,
ansonsten sind diese entsprechend dem Verlauf der Dachneigung zu belegen.

Anzahl der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der aktuellen Fassung. Fir die
Fahrradstellplatze gilt nachfolgend aufgefiihrter Stellplatzschliissel.

Nutzung Stellplatzschliissel Fahrrader

1 FSt. je beg. 10 Beschéftigte,

Handwerks- und Industriebetriebe iedoch mind. 5 FSt.

1 FSt. je beg. 80 m2 HNF, jedoch
und Verkaufsflichen mind. 1 FSt. je 5
Beschétftigte

Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs-
und Verkaufsflachen

Fahrschulen 1 FSt. je 3 Sitzplatze

Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungsrdume 1 FSt. je 60 m2 Hauptnutzflache

Die Errichtung von liberdachten Fahrradabstellanlagen ist zulassig.

Hinweis:

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatséchlichen Nutzung und im Zuge der
Einzelgenehmigung nachzuweisen.

Anzahl der E-Ladeséulen fur Kraftfahrzeuge
Ab 5 erforderlichen Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze zusétzlich mindestens ein
E-Ladepunkt herzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebé&uden diirfen nicht iiber die Fassadenoberkante hinausragen. Die
Ansichtsfliche der Werbeanlage an Geb&dudefassaden betragt max. 1/4 der
Gebaudefassadenfliche je Gebaudeseite, wobei diese nur an max. 3 Geb&udeseiten
zulassig sind. Freistehende Werbeanlagen oder Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von
max. 10,00 m zuléssig, wobei freistehende Werbeanlagen eine max. Ansichtsflache von 10
m2 aufweisen dirfen. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Die Werbeanlagen sollen nicht in den AuBenbereich
hinauswirken. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig.

Die max. Schrifth6he von Werbeanlagen betrégt 1,5 m.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Hecken- oder Strauchpflanzungen sind mit einer H6he von max.
1,80 m bezogen auf die Gelandeoberflache zulassig.

Bauliche Einfriedungen sind als transparente, sockellose und begriinte Stabgitterzdune mit
einer Héhe von max. 1,80 m zulédssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaun muss
mindestens 0,10 m betragen. Toranlagen sind in die Einfriedung héhengleich und mit
abgestimmter Farb- und Materialwahl in Bezug auf Satz 1 zu integrieren. Ansonsten gilt die
Einfriedungssatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils aktuellen Fassung.
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5.7

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschiittungen:

Im gesamten Gebiet sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschiittungen bis zur OK der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe zulassig.

Art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern,
zur Abstiitzung von Béschungen, Hang und Gelédndeinschnitten

Hoéhe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.
Stltzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb der Gewerbegrundstiicke
sind als Pflanzflachen fiir Strducher auszubilden. Anderweitige nicht fir betriebliche
Zwecke genutzten Flachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen fiir Strducher
auszubilden bzw. flachig mit Bodendeckern und / oder Stauden zu versehen sowie
zusétzlich mit Solitdrbdumen gemaB Pflanzgebot aus B) 8.1 zu liberstellen. Schotter- oder
Kiesflachen oder &hnlicher Belag ist insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien als Pflanzflaichen nicht zul&ssig.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir notwendige Zugénge, Zufahrten,
Aufenthaltsberieche und Einfriedungen zuléssig.

Die nicht tiberbaubaren 6ffentlichen Grundstiickflaichen innerhalb des Geltungsbereiches
sind als extensive Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen
sowie mit den festgesetzten Einzelgehdlzen zu iberstellen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur flir FuBwege zuléssig.

Die Bepflanzung der Freiflichen hat entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erfolgen, wobei generell fir Rasen- und Wiesenflachen eine
Substratdicke von 0,20 m, fir Stauden-, Bodendecker- und Strauchflachen 0,60 m und fir
Baume 1,0 m (3.0rdnung) - 1,5 m (1.0Ordnung) mit einer Baumscheibe von mind. 6 — 9 m?
vorzusehen sind.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefadhrdende Stoffe anfallen oder
von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, — sind mit unversiegelten und/
oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.
Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine  erhGhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.
Treffen Einzelzufahrten zweier aneinandergrenzenden Baugrundstiicke an der
Grundstiicksgrenze zusammen, ist zwischen den Zufahrten ein mind. 1,5 m, netto
(ausschlieBlich Einfassung und Betonkeil) breiter, mit Bodendeckern oder Strauchern zu
begriinender Pflanzstreifen vorzusehen.

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie Begriinung von Fassaden und Da-
chern auf den Privatgrundsttcken

StraBenraum

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Gewerbeflaichen gepflanzt
werden, ist auf das StraBenraumprofil mit Kronenansatz von 2,5 m Héhe zu achten.

Stellplatzbegriinung

Je 5 Stellplatze ist ein Baum geman der Artenliste 11.2 in der festgesetzten Mindestqualitéat
zu pflanzen, eine Gliederung dieser Stellflachen ist durch Bodendeckern, Stauden oder
extensive Wiesenfliche auszubilden und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der
Bepflanzungsstreifen hat eine Breite von mind. 2,0 m, netto (ausschlieBlich Einfassung und
Betonkeil) vorzuweisen.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (gemanB Ziffer 6)

Zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind heimische B&dume und
Straducher gemaB den Artenlisten 11.1, 11.2 und 11.3 und den darin festgesetzten
Mindestqualitditen zu pflanzen, wobei standortgerechte, heimische Laubgehdélze 50% in
Kombination mit Zierstrauchern 50% zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken sowie im Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll der Anteil
heimischer Gehdlze aus verschiedenen Arten 100 % betragen. Der Pflanzabstand der
Straucher aus der Artenliste 11.3 betragt 1,0 -1,5 m innerhalb und zwischen den Reihen.
Alle 20 Meter ist anstelle eines Strauches ein Laubbaum gemé&n Artenliste 11.1 und 11.2 zu
verwenden.
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Je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist zusétzlich ein heimischer Baum entspre-
chend Artenliste 11.1 oder zwei Laubbaume entsprechend der Artenliste 11.2 bzw. zwei
Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualititen innerhalb der Gewerbegebietsflache zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil mit Kronenansatz
von 2,5 m Héhe zu achten.

Fassadenbegriinung
Zur Begriinung der Gebaude sind Kletter- oder Schlingpflanzen gemaRn der Artenliste 11.5

zu pflanzen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 laufender Meter Wand oder Mauer.
Fensterlose AuBenwandflaichen von Hauptgebduden und Mauern sind ab einer GréBe von
100 m2 mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies
gilt auch fiir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Auf ausreichend dimensio-
nierten Wurzelraum und Rankhilfen ist zu achten.

Grindacher

Die Ausbildung der Dachbegriinung hat in extensiver Form zu erfolgen. Das Griindach ist
mit einer Kraut-, Gras-, Wildblumen-, und / oder Staudenbegriinung auf oberbodenfreien In-
tensivsubstrat in einer Mindestschichtdecke von 20 cm auszufiihren.

Bei Neubauten sind dies standortgerechte, heimische Wildblumenmischungen der Trocken-
und Halbtrockenrasen aus gesicherten Herkiinften. Zusatzlich kénnen heimische Kleintopf-
Wildstauden als Initialstauden sowie Wildblumenzwiebeln eingebracht werden.

Bei Umbauten ist eine standortgerechten Gréser-/ Krautermischung oder eine Begriinung
mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen vorgesehen.

Vorzugsweise sollte mit regionalen Materialien wie Rotlage, Kies, Schotter, Sand als Dach-
substrat gearbeitet werden. Die Strukturierung der Dacher erfolgt mit Biotopelementen wie
Totholz und Steinhaufen.

Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen.

StraBenraum:

Die Begriinung im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen erfolgt mit Einzelgehdlzen der Ar-
tenliste 11.1 und 11.2, gemaB den festgesetzten Mindestqualititen an den festgesetzten
Standorten. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen Flachen festge-
setzt sind, ist auf das StraBenraumprofil von Kronenansatz von 2,50 m zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nadchstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeig-
nete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflaichen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die
Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Um Konflikte mit dem Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, diirfen unver-
meidbare Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetz-
ten Gehdlze und Grinflachen durfen nicht beseitigt oder beschadigt werden.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial bei den festgesetzten nicht
lberbaubaren Grundstiicksflaichen innerhalb der Gewerbegrundstiicke mit Pflanzgebot zu
achten.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnus

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Pinus sylvestris W ald-Kiefer
Salix alba Sal-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehodlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-225 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 12-14 (Obstgehdlz)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer monsspessulanum Felsen-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Comus mas

Comus sanguinea ssp. sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn,

Rosa spec. Strauch-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und andere standortgerechte Arten.

Bodendecker

mTb

Alchemilla mollis Frauenmantel
Epimedium versicolor Elfenblume

Hedera helix (in Sorten) Efeu

Geranium (in Sorten) Storchschnabel
Hypericum (in Sorten) Johanniskraut
Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Potentilla (in Sorten) Fingerkraut
Pulmonaria officinalis Echtes Lungenkraut
Rosa (in Sorten) Rose

Tiarella cordifolia Schaumblume
Vinca minor Kleines Immergriin
W aldsteinia geoides W aldsteinie

und andere standortgerechte Arten.

Kletter-, Schlingpflanzen

Hedera helix Gemeinder Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolia Jeldngerjelieber
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
und andere heimische, standortgerechte Arten.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet (siehe Ziffer 1.1)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze:

Bauflache fir private Stellplatze/ Garagen/ Carports/ Nebenanlagen sowie
deren Uberdachungen

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauflache flr 6ffentliche Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
Fahrbahn

Offentlicher Gehweg

[P] Offentliche Parkflachen

= StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche — zu erhalten
StraBenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der
Gewerbegrundstiicke mit Pflanzgebot

@ Einzelgehélz — zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

GE-1 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Quartiersgliederung)

aﬁg MaBzahlen
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SCHALLSCHUTZ
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FESTSETZUNGEN FUR DIE GEWERBEGEBIETE

(GE 1-4)

Festsetzungen vom Emissionskontingenten gemafn DIN 45691:2006-12

Das Gewerbegebiet in Hohnbrunn wurde nach § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der maximal
zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen je m2 Grundfldche soweit
begrenzt sind, dass die nachstehend angegebenen Emissionskontingente LEK (Tabelle 6) nach der
DIN 45691: 2006-12 nicht Gberschritten werden. Es ergeben sich die nachfolgenden
Emissionskontingente fir die Teilflachen:

Zulédssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?

Teilflaichen / Flur-Nummern Lek, Tag LEek, Nacht
GE 1: 1184/10 65 55
GE 1:1184/18 65 56
GE 2: 1184/14 62 62
GE 2:1184/19 60 44
GE 2: 1184/16 65 53
GE 2:1184/17 65 45
GE 2:1184/9 60 60
GE 3:1184/8 62 47
GE 4:1184/13 62 50

Ein neues Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TALarm in der Fassung vom 26. August 1998 unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach
DIN 45691, Abschnitt 5flir das Betriebsgrundstuck berechnete Immissionskontingent oder einen
Wert von 15 dB(A) unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (nach Nr. 6.1 der TA Larm) am
maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gemaB TA Larm Punkt 2.2 und Punkt 2.3

der TA Larm) nicht Gberschreitet. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
meinde Hohenbrunn zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fiir MaB haltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgliltigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Gebé&ude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
sind bei einer Lagerdauer von (iber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasser-
zehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindlingung anzusaen, eine
Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art.
47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzu-
halten:

— 0,50 m fur Gehdélze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

— 2,00 m fur Gehélze héher als 2,00 m Wuchshéhe.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhltungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der
Nachbarbebauung abgewandt sein.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die Berlicksichtigung von ausreichend
dimensionierten Abstadnden zwischen den Baukérpern (Verschattung) und der Zul&ssigkeit von So-
lar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvor-
schriften keine einschrdnkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung ge-
troffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken.
Grundsaétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie
fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-W arme-
Kopplung empfohlen.

ALTLASTEN

Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflaiche. Dennoch kann es durch die jahrelange ge-
werbliche Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei Aushubarbei-
ten optische und organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schad-
liche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Miinchen zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem&B Art. 1 BayBodSchG). Diese sind vollstandig auszukoffern,
getrennt vom (ibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaBnahmen gegen
Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem
Umweltschutzreferat des Landratsamtes Miinchen, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum hdchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir BaumaB-
nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der Bau-
herr zu (iberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu
treffen sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auf-
triebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evil.
notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
ordnung - Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und (ber Fach-
betriebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Minchen zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten
und PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfdhigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachflichen und den Grundstiickszufahrten nicht in die Kanalisation einzuleiten,
sondern mittels breitflachiger Versickerung lber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren
oder Uber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sam-
meln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfdhigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in die Kanalisation ist gemaB dem Zweckverband Miinchen Siid un-
tersagt.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei erlaubnisfreier Versickerung maB-
gebend, ansonsten besteht Genehmigungspflicht durch das Landratsamt Miinchen. Weiterhin sind
die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (iberschrei-
ten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwéasser erforderlich. Bei beschichteten
Metalld&chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende
Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In  den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§ 1 Abs. 2 BauVorlV auf gewerblich genutzten Grundstiicken die Erstellung eines detaillierten
Freiflaichengestaltungsplanes durch eine qualifizierten Fachplaner angeordnet werden, um eine aus-
reichende, den Standortverhaltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeiten zu gewéahrleisten
und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

ARTENSCHUTZ

Gehdlze

Der besondere Artenschutz gemaB 8 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigenverantwortlich
umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse und Héhlungen) von einer qualifizierten Person zu
Gberprifen.

Gebdude

Bei Geb&udeabbriichen und ggf. Sanierungen ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch
eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und geb&udebriitende Vogelarten
durchgeflhrt werden. Hierbei sollten alle geeigneten Strukturen, z. B. Dachbdden, Fensterladen und
etwaige potentielle Spalten- und Hohlenquartiere untersucht werden.

Zum Schutz von Vdégeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m2 Uberschreiten, auf
Markierungen oder andere Methoden zuriickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug
verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen/
vogelanprall-an-glasflaechen/kategorie-a).

Bei Vorkommen von geschitzten Arten oder entsprechender Quartieren sind geeignete

MaBnahmen zu ergreifen, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu

Vermeiden, die mit der zustédndigen unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen sind.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1184/8 Flurnummer

Flursticksgrenze mit Grenzstein

Bebauung — bestehend

Uberdachung - bestehend

Hoéhenangaben in Metern (.NN
FlachengréBe der Gewerbegebietsquartiere

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)
4 Bauhdéhe (BH)

Betriebsbereich der Merck Schuchardt OHG

Abgrenzung der angemessenen Abstande aus den als
Relevant bestimmten Gefahrenpotentialen
(Stérfallverordnung)

. Einzelgehdlz — zu erhalten

15

16

17

18

19

20

HINWEISE DURCH TEXT

IMMISIONSSCHUTZ

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente bzw. geltender Immissionsrichtwerte im
Rahmen von Genehmigungsverfahren

Die Festsetzungen bedeuten, dass in einem Gewerbe-Teilgebiet jeder Betrieb geeignete organisato-
rische MaBnahmen so zu treffen hat, dass die von seinen Anlagen allein, einschlieBlich Verkehr auf
dem Werksgeldnde, in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewerbegebiets verursachten Ge-
rdusche keinen héheren Beurteilungspegel bilden, als bei freier Schallausbreitung zu erwarten wére,
wenn von jedem m2 seines Grundstlicks ein Schallleistungspegel LW entsprechend den Angaben im
Bebauungsplan abgestrahlt wiirde. i

Hierzu ist bei der Neuerrichtung und der Anderung von Bauvorhaben bzw. in Genehmigungsverfah-
ren mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abzu-
stimmen, das unter Zuhilfenahme der Immissionskontingente den Nachweis erbringt, dass die fest-
gesetzten Emissionskontingente durch die Anderung nicht tiberschritten werden.

Ein Vorhaben erfillt jedoch auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der vorhabenbezogene Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Auf Nachweise kann géanzlich verzichtet wer-
den, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht storenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. Bii-
ronutzung) handelt. Innerhalb des Gewerbegebiets ist bei der Planung von Betriebsanlagen zu be-
riicksichtigen, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen
Immissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw. wenn das Nachbargrundstiick unbebaut ist,
an den nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete nach der TA
Larm unterschritten werden.

Stérfallverordnung (StérfallV) / Serveso-llI-Richtlinie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im 350m-Bereich eines Betriebes, in dem mit ge-
fahrlichen, toxische Gefahrstoffen umgegangen wird, die bei schweren Unfallen, Auswirkungen auf
die Nachbarschaft, insbesondere mit schutzbediirftiger Nutzung, hervorrufen. Dieser Bereich wird
nach Leitfaden KAS 18 als Abstandswert definiert und ist hier der ,angemessene Abstand®. Der Stér-
fallbetrieb befindet sich in siddstlicher Ortslage von Hohebrunn und beschrankt sich im Wesentli-
chen u.a. auf die Abfiillung und Konfektionierung von festen und fliissigen Laborchemikalien.

Dem Abstandsgebot des Art. 13 Abs. 2 Serveso-lll-Richtlinie in Flachenausweisungen, Flachennut-
zungen sowie anderen Verfahren soll Rechnung getragen werden, dass ein angemessener Sicher-
heitsabstand zwischen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben und den in der Richtlinie genann-
ten Schutzobjekten ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

MILITARISCHE SCHUTZBEREICHE

Der Geltungsbereich liegt im militdrischen Schutzbereich, mit dem militarischen Interessenbereich
Luftverteidigung. Hier gilt das Gesetz liber die Beschrankung von Grundeigentum fiir die militarische
Verteidigung (Schutzbereichgesetz), SchBerG. GemaB §9, Absatz 3, SchBerG, ist die Schutzbe-
reichbehdrde das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr.
Der Bundesminister der Verteidigung kann Aufgaben der Schutzbereichbehdrden auf die unteren
Behdrden der Bundeswehrverwaltung libertragen. Lt. §3, Abs. 1, Satz 1 bedarf, wer innerhalb der
Schutzbereiche bauliche oder Anlagen oder Vorrichtungen (iber oder unter der Erdoberflache errich-
ten, &ndern oder beseitigen will, hierzu eine Genehmigung.

GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Die in der Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Planzungen
stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflan-
zungen sind mit Ausnahme der straBenraumprédgenden Gehdlze variabel, wobei das planerische
Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.

Anfallendes Mahdgut ist abzufahren und ordnungsgemaB zu verwerten. Der Einsatz von Diinung,
Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet.

ZUGANGLICHKEIT VON DIN-VORSCHRIFTEN, NORMBLATTERN, RICHTLINIEN ETC.
Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Gemeinde Ho-
henbrunn (Gemeindeverwaltung, Pfarrer-Wenk-Platz 1, 85662 Hohenbrunn) wahrend der allgemei-
nen Dienststunden einzusehen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstlcksflachen der Flurnummern (FI.-Nm. 1184/8, 1184/9, 1184/10, 1184/13, 1184/14,
1184/15, 1184/16, 1184/17, 1184/18, 1184/19, 1184/20 der Gemarkung Hohenbrunn) und FI.-Nm.
1184/2 der Gemarkung Hohenbrunn). Der Geltungsbereich der Gemeinde Hohenbrunn

mit einer Flache von 26.335 m2,

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 20.1 ,Gewerbegebiet
westlich der ehemaligen MUNA® erfolgt geméaB § 10 BauGB und wird im Regelverfahren
durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Hohenbrunn hat in der Sitzung vom 23.01.2020 gemé&n § 2 Abs. 1 BauGB die
Neuaufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 20.1 ,Gewerbegebiet west-
lich der ehemaligen MUNA*® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2020
ortsliblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBn § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 02.06.2022 hat in der Zeit vom 12.09.2022 bis 14.10.2022 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 02.06.2022 hat in der Zeit vom 12.09.2022 bis 14.10.2022 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 08.12.2022
wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 19.12.2022 bis 18.01.2023 gemaB § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Zum Entwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.12.2022
wurden mit der Begriindung die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2022 bis 18.01.2023 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hohenbrunn hat mit Beschluss vom 09.02.2023 den Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.02.2023 als Satzung
beschlossen.

Die Gemeinde Hohenbrunn, den i 3 FEb 2023
Dr. Stefan StraBmai

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Die Gemeinde Hohenbrunn, den { 3, Feb, 2023

Dr. Stefan StraB3
Inkrafttreten an
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde aij._f.eb_.£U13
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit -
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das
Deckblatt Nr. 05 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des §44 Abs.3Satz1 und 2 sowie Abs.4BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

5 Feb. 2003 (

Dr. Stefan StraBmair,

Die Gemeinde Hohenbrunn, den 1
rster Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

NR.20.1 ,GEWERBEGEBIET
WESTLICH DER

EHEMALIGEN MUNA*®

GEMEINDE HOHENBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:
Die Gemeinde Hohenbrunn erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches ( BauGBgln der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. ("53423 zuletzt geéandert durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 I. I'S. 1726), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (G BI S. 588, BayRS 2132-1- B) zuletzt eandert durchd§
er

1 und 2 des Gesetzes vom 081 éGV . 650
Baunutzungsverordnung % Ez Fassung der
Bekanntmachung vom 21.1 2017 GBI I 3786), zuletzt geandert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS '1802), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1- 2 zuletzt eandertdurch Art. 57a Abs. 2
des Gesetzes vom 22.07.2022 S. 374% und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 1 12 1990 (BGBI 1991 | S. 58
zuIetzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.

1802) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20.1 ,Gewerbegebiet westlich der ehemaligen
MUNA"als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich 209
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vomU ;} FED st
einschlieBlich Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan sowie
die Festsetzungen und Hinweise durch Text und Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

1 4 Feb, 20673

Hohenbrunn, den ...................
Dr. Stefan-8traBmair, Erster Blirgermeister
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